                                                                                                                                                   GALĪGĀ REDAKCIJA


Paskaidrojuma raksts
1. Teritorijas pašreizējās situācijas apraksts un teritorijas attīstības nosacījumi
Plānojamās teritorijas kopējā platība ir aptuveni 7.5 ha, tā ietver zemes gabalu ar kadastra Nr. 0500 029 1308 un tam pieguļošos zemes gabalus ar kadastra Nr. 0500 029 0809, 0500 029 1301, 0500 029 1302, 0500 029 1306, 0500 029 1307, 0500 029 1309, 0500 029 1319, 0500 029 1320, 0500 029 1321, kā arī daļu Lielā Stropu ezera teritorijas. Detalizēti skatīt grafiskās daļas plānos. 

1.1. Detālplānojuma teritorijas atbilstība Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma prasībām

Saskaņā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu un to grozījumiem, kas spēkā no 2009. gada 25. februāra  daļa teritorijas paredzēta kā mazstāvu dzīvojamo māju apbūve, daļā teritorijas pieļaujama meža transformācija mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un darījumu objektu apbūvei, bet Lielā Stropu ezera piekrastē paredzēta meža transformācija tūrisma un rekreācijas zonā, kur plānota  Peldu ielas izbūve.
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1. Attēls. Izkopējums no Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma plānotās atļautās izmantošanas kartes Detālplānojuma risinājumi ir citā detalizācijas līmenī, taču nav pretrunā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu.

1.2. ZEMES ĪPAŠUMI 
Plānojamās teritorijas lielāko daļu veido zemes gabals ar kadastra Nr. 0500 029 1308, ko Daugavpils pilsētas dome ir  iznomājusi SIA „Latgales ūdens atrakciju parkam”, 30574 m² platībā ar mērķi masu izklaides un atpūtas pasākumu apbūvei līdz 2015. gadam. 

Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija pieder sekojošiem privātīpašniekiem:

	Adrese
	Zemesgabals ar kadastra
	īpašnieks

	Dzintaru iela 40, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1303; 

	½ Māra Fuņikova

½ Antonina Krimova

	Dzintaru iela 42, Daugavpils, LV – 5417


	Nr. 0500 029 1302; 


	Edgars Petters

	Dzintaru iela 42A, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1319; 


	Ilgace Valentīna

	Dzintaru iela 42B, Daugavpils, LV – 5417


	Nr. 0500 029 1320;
	Gaļiņa Sviridova

	Dzintaru iela 44, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1321;
	Ratiani.Murmans

	Dzintaru iela 46, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1301;
	Ludmila Krupenko

	Dzintaru iela 48, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1309;
	½ Pavels Adrijanovs

½  Grigorijs Ivanovs

	Dzintaru iela 54, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1307;
	Jeļena Pankeviča

	Dzintaru iela 56, Daugavpils, LV – 5417


	Nr. 0500 029 0808
	Daugavpils pilsētas pašvaldība 

ties. valdītājs - Jurijs Barkovskis 
ties. valdītājs - Irēna Boginska 

ties. valdītājs  - Tatjana Savicka 

	Peldu iela 47, Daugavpils, LV – 5417
	Nr. 0500 029 1306;
	Jeļena Teļežņikova


 Plānojamās teritorijas zemes īpašumu situācija parādīta grafiskās daļas lapā DP-02 „Esošo zemes īpašumu formu struktūra”.

1.1.3. Topogrāfiskais pamats

Detālplānojums izstrādāts uz 2008. gadā digitāli uzmērītā topogrāfiskā plāna LKS 92 koordinātu sistēmā mērogā 1:500 un 1977. gada Baltijas augstumu sistēmā, kas saskaņots un akceptēts ar LR Valsts zemes dienesta Dienvidlatgales reģionālo nodaļu. Izmantota aktuālā kadastra informācija uz 2008. gada janvāri. Saskaņota un akceptēta topogrāfiskā karte ar komunikāciju slāni dota detālplānojuma grafiskajā pielikumā.

1.3 TERITORIJAS IZMANTOŠANA UN TĀS RAKSTUROJUMS

1.3.1. Apbūvētā vide

1.3.1.1. Apbūves struktūra un vērtības

Apbūvi plānojamajā teritorijā raksturo mazstāvu dzīvojamo māju apbūve.

1.3.1.2. Satiksmes un transporta situācija

Plānojamā teritorija pašreiz nav pilnībā izmantota un ielu tīkls tajā nav attīstīts. Teritoriju nešķērso neviena iela, ja neskaita celiņus, kas savieno apbūvētos zemes gabalus ar Dzintaru ielu un gar Stropu ezera krastu ejošo Peldu ielu, kas ir bez seguma un nav paredzēta auto transportam.

Teritoriju robežo Dzintaru iela, kas ir pilsētas nozīmes iela un Ogres iela, kas savieno Dzintaru ielu ar Stropu ezera krasta zonu.

1.3.1.3. Inženiertehniskā apgāde

Inženiertehniskā apgāde teritorijai nodrošināta tikai kvartāla apbūvētajā daļā, tomēr gāzes apgāde kvartālam šobrīd nav nodrošināta, bet pilsētas teritorijas plānojumā  pa Dzintaru ielu paredzēta perspektīva gāzesvada izbūve. Dzintaru un Ogres ielām nav lietus ūdens kanalizācijas tīklu nodrošinājuma.

1.3.2. Dabiskā vide un tās vērtības

Detālplānojuma teritoriju norobežo Lielais Stropu ezers, gar kura piekrasti izveidota ezera aizsargjosla. Visu teritoriju klāj meža zemes, taču Daugavpils pilsētas attīstības plāns privātīpašniekiem piederošajos zemes gabalos pieļauj meža zemes transformāciju mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un pārējā teritorijā, izņemot ezera piekrasti, meža zemes transformācijai rekreācijas teritorijā.
1.3.3. Teritorijas izmantošanas aprobežojumi

Detālplānojuma teritoriju norobežo Lielais Stropu ezers. Īpašuma lietošanas tiesību aprobežojumus aizsargjoslās un tauvas joslās nosaka Aizsargjoslu likums un zvejniecības likums. Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumā aizsargjoslu minimālais platums ezeriem ir 10 m, ņemot vērā reljefa īpatnības un esošo apbūvi.

Esošie teritorijas izmantošanas veidi, to platības un īpatsvars doti teritorijas bilances tabulā,

1. tabula 

	Nr.
	Teritorijas izmantošanas veidi
	Platība esošajā apbūvē* (m2)
	Īpatsvars teritorijā %

	1
	Parku, skvēru, meža parku, pludmaļu, krastmalu un citu koplietošanas, rekreācijas nozīmes objektu teritorijas
	35 331
	46,6

	2
	Savrupmāju dzīvojamās apbūves zona
	15 155
	20,0

	3
	3 - 5 stāvu daudzdzīvokļu māju apbūve
	3 639
	4,8

	4
	Satiksmes teritorijas
	5 383
	7,1

	5
	Ūdeņi
	16 437
	21,7

	
	Pavisam kopā
	75 830
	100


2. Teritorijas attīstības mērķis un uzdevumi

Saskaņā ar Darba uzdevumu detālplānojuma izstrādāšanas mērķis ir izstrādāt detalizētu teritorijas attīstības stratēģiju un modernizācijas priekšlikumu, paredzot teritorijas izmantošanas mērķi vai mērķus un izstrādājot kvartālam pamatotu zonējumu.

Detālplānojuma pamatuzdevums ir nodrošināt harmoniskas publiskās atpūtas vides organizēšanu, respektējot esošo ainavu, reljefu, saglabāt Stropu ezera krasta līniju, maksimāli saglabāt vērtīgos kokus. Detālplānojuma teritorijā uzlabot esošo ceļu un inženierkomunikāciju infrastruktūru, kā arī uzlabot un paplašināt esošās peldvietas, saglabājot Stropu ezera ekoloģisko savdabību
3. Detālplānojuma risinājumu apraksts un pamatojums

3.1. VISPĀRĒJS APRAKSTS

Plānojamā teritorijā paredzēta:

· Esošās mazstāvu dzīvojamās apbūves saglabāšana un renovācija;

· Tūrisma un rekreācijas zonas izveide;

· Lielā Stropu ezera piekrastes un pludmaļu aizsardzība un labiekārtošana;

· pilsētas un kvartāla satiksmes infrastruktūras attīstība;

Plānojamajā teritorijā paredzētie teritorijas izmantošanas veidi, to platības un īpatsvars doti teritorijas bilances tabulā, prasības teritorijas izmantošanai skatīt apbūves noteikumos, bet izvietojumu teritorijā- grafiskās daļas plānā DP-03

3.3. TERITORIJAS IZMANTOŠANA UN APBŪVE

3.3.1. Apbūvētā vide. Apbūves struktūra

3.3.1.1.
Savrupmāju apbūves teritorijas

Teritorijā plānota esošās savrupmāju apbūves saglabāšana.

3.3.1.2.
Darījumu objektu apbūves teritorija

Darījumu objektu apbūves teritorijā ir paredzēta komerciāla rakstura (tirdzniecības un pakalpojumu) objektu apbūve 

3.3.1.3. Tūrisma un rekreācijas teritorija

Teritorijā plānota rekreācijas zonas izveide, kurā paredzēta esošo gājēju celiņu saglabāšana un atjaunošana, kā arī jaunu gājēju celiņu izbūve, bērnu spēļu laukuma un volejbola laukuma izbūve. Tiek paredzēta laivu piestātnes izbūve Lielā Stropu ezera krastā. Sīkāka teritorijas attīstības detalizācija (sabiedriskā sporta un atpūtas centra, viesu māju, laivu mājas, kafejnīcas, tualešu, ģērbtuvju u.c.) tiks risināta objekta tehniskā projekta līmenī.

3.3.2. Dabiskā vide

Plānojamā teritorijā atrodas daudz vērtīgu un saglabājamu koku. Plānojot teritoriju, Peldu ielu un perspektīvās apbūves izvietojumu tiek maksimāli saglabāti esošie koki. Plānojamā teritorija atrodas Lielā Stropu ezera krastā. Detālplānojums paredz esošās krastmalas saglabāšanu nosakot ezera aizsargjoslu- 20m.

3.3.3. Ielu sarkanās līnijas

Grafiskajā daļā plānā DP-03, DP-05; DP-07; DP-08 sniegta vajadzīgā informācija apbūves noteikumu papildinājumam un atrisināts ielu sarkano līniju trasējums, gājēju, velosipēdistu celiņu izvietojums un to savienojums ar apkārtējo teritoriju. Projektēti nepieciešamie principiālie ielu šķērsgriezumi, būvlaides un apbūves līnijas (skat. Apbūves noteikumu tekstā).

3.3.4. Adresācija

Detālplānojuma teritorijā esošajiem apbūvētajiem zemes gabaliem pamatā paredzēts saglabāt esošās adreses. 

3.3.5. Inženiertehniskā apgāde

Veikta aptuvena komunikāciju nepieciešamo jaudu analīze. Teritorijā ir paredzēta inženierkomunikāciju izbūve, saskaņā ar Daugavpils inženierkomunikāciju apkalpojošo organizāciju iesniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. Plānotie risinājumi atspoguļoti grafiskās daļas shēmā DP-06 – inženierkomunikāciju plānā, DP-09 – ielu normālprofilos.

Inženiertehnisko komunikāciju koridoru izvietojums plānots ielu sarkano līniju robežās.

3.3.5.1. Ūdensvads un kanalizācija

Paredzēts pieslēgties esošajiem pilsētas ūdensapgādes tīkliem. Projektējamos ūdensapgādes tīklus paredzēts izvietot ielu sarkanajās līnijās. 

Pēc ugunsdrošības normām paredzams visā trases garumā saskaņā ar normatīviem izvietot ugunsdzēšanas hidrantus, kas pievienoti ielu ūdensvadiem. Hidrantu izvietojuma vietas paredzēt ūdensvada tehniskā projekta izstrādes gaitā.

Paredzēts pieslēgties esošajiem pilsētas sadzīves kanalizācijas tīkliem. Projektējamos tīklus paredzēts izvietot ielu sarkanajās līnijās. 

Lietus ūdens kanalizācijas tīkli kvartālā gar Dzintaru ielu nav izbūvēti, tādēļ plānotās teritorijas pieslēgšana lietus ūdens kanalizācijai nav iespējama. Lietus ūdens novadīšana no Peldu ielas paredzēta gruntī. Detālplānojuma teritorijā ir filtrējoša grunts (smilts), kurā plānota lietus ūdens novadīšana. Arī automašīnu stāvlaukumu apjomi pieļauj lietusūdens novadīšanu gruntī. Teritorijas vertikālo planējumu plānots risināt tā lai nepieļautu lietus notekūdeņu no Peldu ielas nokļūšanu Stropu ezerā. 

3.3.5.2. Elektroapgāde

Augstsprieguma elektriskā kabeļa pievienojuma vietas: Durbes un Dzintaru ielas krustojums, Ogres un Dzintaru ielas krustojums. Teritorijā slodžu centros ir paredzēts izvietot jaunas transformatoru apakšstacijas ar 10 kV kabeļu pievienojumiem apakšstacijām noteikts aptuvens to izvietojums, respektējot to aizsargjoslas.

Telekomunikācijas

Plānotās sakaru komunikācijas paredzēts izbūvēt ielu sarkano līniju robežās. Pieslēgumu pilsētas sakaru komunikāciju tīklam veidot Ogres un Dzintaru ielu krustojumā.

3.3.5.3. Ielu apgaismojums 

Plānojums paredz ielu apgaismojuma izveidošanu Ogres un Peldu ielās, apgaismojuma stabus izvietojot zaļajā zonā starp brauktuvi un trotuāru vai ietves malā.

3.4. TRANSPORTA KUSTĪBAS UN SATIKSMES ORGANIZĀCIJA

3.4.1. Plānotās teritorijas ietekme uz apkārtējo ielu tīklu.

Izstrādājot detālplānu, lai padarītu vieglāku piekļūšanu visiem zemes gabaliem un teritorijai gar Stropu ezeru ir plānota Peldu ielas izbūve.

3.4.2. Satiksmes organizācijas shēma 

Shēma ir izstrādāta, lai nodrošinātu ērtu piebraukšanas iespēju visiem zemes gabaliem un teritorijā nākotnē izvietojamiem objektiem, vienlaicīgi garantējot labu satiksmes drošības līmeni un nodrošinot ērtu gājēju kustību pa Peldu ielu. Izstrādājot satiksmes organizācijas shēmu ir ņemts vērā tas, lai teritorijas perspektīvo ielu tīkls organiski iekļautos pilsētas kopējā ielu tīklā un paātrinātu piekļuvi tuvāk esošajiem un plānotajiem objektiem. Skatīt lapā DP-07. Plānotā Peldu iela, ir no jauna projektēta paralēli esošajai Dzintaru ielai, veidojot gājēju ielu ar iespēju piebraukt rekreācijas zonu apkalpojošam transportam 

Auto novietošana

Teritorijā izbūvējot jaunus tūrisma un rekreācijas objektus, papildus tiks piesaistīts vairāk automobiļu, kuri noteiktu laiku uzturēsies plānojamā teritorijā. Automobiļu skaits palielināsies pēc rekreācijas zonas labiekārtošanas (DP-05). Stāvvietas paredzēts izveidot gar Dzintaru ielu zemes gabalā ar kadastra Nr. 0500 029 1308  un ielu sarkanajās līnijās gar plānojamā teritorijā esošo Ogres ielas posmu. Pie citām nākotnē paredzētajām ēkām stāvvietas veidojamas iekšpagalmos.

3.4.3. Velotransporta satiksme

Velotransporta kustība Peldu ielā organizēta pa veloceliņu, pārējās ielās pa autotransporta brauktuvēm. Skatīt lapā DP-07

3.4.4. Gājēju satiksme

Gājēju satiksme organizēta pa trotuāriem Peldu un Ogres ielā, kā arī pa gājēju takām gar Lielo Stropu ezeru.

3.4.5. Ielu raksturojums plānotajā satiksmes organizācijas shēmā.

Detālplānojuma teritorijā ietilpstošajām ielām to plānotie tehniskie parametri ir attēloti šķērsprofilos grafiskās daļas lapā DP-09/1; DP-09/2; DP-09/3, DP-09/4 ‘’Projektētie ielu šķērsprofili ar inženierkomunikācijām’’.

3.4.7.1. Detālplānojuma teritoriju ietver esošas ielas:

Dzintaru iela un Ogres iela

3.4.7.2. Detālplānojuma teritoriju šķērso projektētās ielas:

3.4.7.2.1. Peldu iela - plānota vietējas nozīmes gājēju iela paralēli Lielā Stropu ezera krastam, kustība divos virzienos, ielas sarkano līniju koridors ielas posmā, kur paredzēta automobiļu kustība - 19m un gājēju ielas posmā - 14m. Lai samazinātu koku izciršanas nepieciešamību Peldu ielas izbūvei, tiek samazināts Peldu ielas brauktuves platums- 3,5 m, starp brauktuvi un gājēju ietvi tiek saglabāti esošie koki. Lai nodrošinātu automašīnu divvirzienu kustību pa Peldu ielu pretimbraucošo automašīnu izmaiņai paredzēts izmantot brauktuves paplašinājuma joslu un gājēju ietves daļu.

3.4.7.2.2. Ogres iela - plānota vietējas nozīmes iela, savieno Dzintaru ielu ar Peldu ielu. Kustība divos virzienos, brauktuves platums – 6,5 m, ielas sarkano līniju koridors - 22m.

3.4.7.2.3. Durbes iela - plānota vietējas nozīmes iela pa esošo brauktuvi, kas savieno Dzintaru ielu ar Peldu ielu. Kustība vienā virzienā, ielas sarkano līniju koridors – 6.5m.

3.4.8. Vertikālais plānojums

Peldu ielas šķērsprofils veidots tā, lai ielas lietus ūdeni varētu novadīt zaļajā zonā gar ielas malu. Detaļplānojuma teritorijā ir filtrējoša grunts (smilts), kurā plānota lietus notekūdens novadīšana. Arī automašīnu stāvlaukumu apjomi pieļauj lietus ūdens novadīšanu gruntī. Teritorijas vertikālo planējumu tehniskā projekta līmenī un ielas būvniecības stadijā risināt tā, lai nepieļautu lietus notekūdeņu no Peldu ielas nokļūšanu Stropu ezerā. 

3.5. AIZSARGJOSLAS

Izstrādāts priekšlikums aizsargjoslu robežu noteikšanai saskaņā aizsargjoslu likumu un saņemtajiem plānošanas nosacījumiem (skat. Lapā DP-04 ‘’Teritorijas aprobežojumu un aizsargjoslu plāns’’). Detālplānojuma teritorijā noteiktas šādas aizsargjoslas:

3.5.1. Aizsargjosla (20m no krasta līnijas) noteikta 20 m platumā no Stropu ezera krasta līnijas ar kopējo platību 3794 m2.
3.5.2. Tauvas josla (10 m no krasta līnijas) noteikta 10 m platumā no Stropu ezera krasta līnijas ar kopējo platību 3770 m2.
3.5.3. Ūdensvada aizsargjosla noteikta 3 metru platumā abpus ūdensvada ārējai malai ar kopējo platību 2501 m2.
3.5.4. Sadzīves kanalizācijas aizsargjosla noteikta 3 metru platumā abpus kanalizācijas pašteces cauruļvada ārējai malai ar kopējo platību 2485 m2.
3.5.5. Ielu sarkano līniju aizsargjosla- teritorija sarkano līniju robežās ar kopējo platību 12193 m2.
3.5.6. Aizsargjoslas teritorija gar ielu- būvlaide- Teritorija starp ielas sarkano līniju un apbūves līniju ar kopējo platību 13942 m2. Apbūves līnija noteikta:
Peldu ielai – 6m platumā;

Ogres ielai 6 m platumā;

Durbes ielai – 6 m platumā;

Dzintaru ielai-iedibinātā būvlaide.

3.5.7. Telekomunikāciju aizsargjosla noteikta 2,5 metru attālumā uz abām pusēm no elektronisko sakaru kabeļu kanalizācijas ass ar kopējo platību 2003 m2.
3.5.8. Zemsprieguma elektrokabeļa aizsargjosla noteikta zemes zemsprieguma kabeļu līnijas katrā pusē 1metra attālumā no kabeļu līnijas ass ar kopējo platību 1965 m2.
3.5.9. Gaisvadu elektriskās līnijas servitūts- zemes gabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacītas vertikālas virsmas abpus gaisvadu elektriskajai līnijai 2,5 metru attālumā no līnijas ass. Gaisvadu elektriskās līnijas servitūta zemes gabala kopējā platība 9536 m2.
3.5.10. Transformatora aizsargjosla- zemes gabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacīta vertikāla virsma 1 metra attālumā ārpus šo iekārtu nožogojuma vai to vistālāk izvirzīto daļu projekcijas uz zemes vai citas virsmas ar kopējo platību 19 m2.
3.5.11. Ceļu servitūts- 3,5 metru platumā piebraucamajam ceļam paredzēta zona ar kopējo platību 263 m2.
Esošās situācijas foto fiksācija
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