GALĪGĀ REDAKCIJA

Detālplānojuma zemes gabaliem ar kadastra Nr.0500 029 3003, Nr.0500 029 3401, Nr.0500 029 3006, Daugavpilī, Jauno Stropu rajonā, Dzintaru ielā 20, 20A, 22 

PASKAIDROJUMA RAKSTS

Ievads

Šis dokuments ir detālplānojuma 1. redakcija, kas sagatavota pēc SIA «DITTON T», pasūtījuma saskaņā ar detālā plānojuma izstrādes līgumu Nr. cik 077-09, 20.02.2009. un Daugavpils pilsētas domes un SIA «DITTON T» 02.04.2009. līgumu par detālplānojuma izstrādi. Dokumentam ir trīs daļas – saistošie noteikumi, paskaidrojošā daļa un pārskats par detālplānojuma izstrādi.

Detālplānojumā Daugavpils pilsētas teritorijai, Jauno Stropu rajonā, Dzintaru ielā 20, 20A, 22 (turpmāk tekstā – detālplānojuma teritorija vai plānojamā teritorija) izstrādāta detalizēta plānojamās teritorijas attīstības stratēģija.

Detālplānojuma uzdevumi ir:

· precizēt Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma noteikto atļauto teritorijas izmantošanu un izmantošanas aprobežojumus, realizējot teritorijās plānojumā noteikto atļauto izmantošanu;

· Noteikt teritorijā esošās aizsargjoslas un apgrūtinājumus;

· Paredzēt plānoto inženierkomunikāciju izvietojumu;

· Detalizēt teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus;

· Izstrādāt teritorijas apbūves un meža transformācijas shēmu, nodrošinot apkārtējās teritorijas līdzsvarotu attīstību un esošo dabas teritoriju saglabāšanu.

Detālplānojums izstrādāts, pamatojoties uz Daugavpils pilsētas domes 12.03.2009. lēmumu 150 „Par detālplānojuma izstrādes uzsākšanu un darba uzdevuma apstiprināšanu zemes gabaliem ar kadastra Nr. 0500 029 3003, Nr.0500 029 3401, 0500 029 3006 Daugavpilī, Jauno Stropu rajonā, Dzintaru ielā 20, 20A, 22”. Izstrādāšana notikusi saskaņā ar Latvijas Republikas (turpmāk tekstā LR) Teritorijas plānošanas likumu un Ministru kabineta (turpmāk tekstā MK) 19.10.2004. noteikumiem Nr. 883 Noteikumi par teritorijas plānojumiem” (turpmāk tekstā MKN 423). Detālplānojums saskaņā ar valsts likumdošanu ir sabiedriski apspriests. Plānošanas procesa gaita aprakstīta šī dokumenta III daļā.

Plānojamās teritorijas kopējā platība ir aptuveni 17100 m2, tā ietver zemes gabalu ar kadastra Nr.0500 029 3003, Nr.0500 029 3401, 0500 029 3006. Detalizēti skatīt grafiskās daļas plānos. Plānojuma risinājumi aprakstīti un paskaidroti šī dokumenta II daļā – paskaidrojuma rakstā.

1. Teritorijas pašreizējās situācijas apraksts un teritorijas attīstības nosacījumi

1.1. PLĀNOŠANAS SITUĀCIJA.

1.1.1. Daugavpils pilsētas plānošanas dokumentu prasības.

Saskaņā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu detālplānojuma teritorijai ir noteikta kā teritorija, kurā atļauta meža transformācija mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un jauktai apbūvei. 

1.1.2. Citu līmeņu teritorijas plānojumu prasības.

Detālplānojuma risinājumi ir citā detalizācijas līmenī, taču nav pretrunā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu.

Pašlaik nav apstiprinātu citu augstāka līmeņa teritorijas plānojumu, kuru prasības būtu jāievēro detālplānojuma teritorijā.

1.1.3. Topogrāfiskais pamats.

Detālplānojums izstrādāts uz 2009. gada martā digitāli uzmērītā topogrāfiskā plāna LKS 92 TM koordinātu sistēmā, Baltijas augstumu sistēmā, mērogā 1:500, saskaņots un akceptēts ar LR Valsts zemes dienesta Dienvidlatgales reģionālo nodaļu. Saskaņota un akceptēta topogrāfiskā karte ar komunikāciju slāni dota detālplānojuma grafiskajā daļā.

1.2. ZEMES ĪPAŠUMI.

Plānojamās teritorijā atrodas tikai privātpersonām piederoši zemes īpašumi, kuros atļauta meža transformācija mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un jauktai apbūvei. Skatīt grafiskās daļas lapā ‘’Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana. Kopsavilkums.’’ Plānojamās teritorijas zemes īpašumu situācija parādīta grafiskās daļas lapā TI ‘’Teritorijas pašreizējā zemes izmantošana’’. Meža zemes transformācija par apbūves zemi parādīta lapā TR ‘’Meža zemes uz apbūves zemi transformācijas plāns’’.

1.3. TERITORIJAS IZMANTOŠANA UN TĀS RAKSTUROJUMS

1.3.1. Apbūvētā vide.

1.3.1.1. Apbūves struktūra un vērtības.

Apbūvi Jauno Stropu mikrorajonā raksturo vēsturiski izveidojusies mazstāvu dzīvojamo māju apbūve un sabiedriskas nozīmes objektu apbūve.
1.3.1.2. Satiksmes un transporta situācija.

Teritoriju robežo Dzintaru iela, kas ir pilsētas nozīmes iela. Visi zemes gabali vērsti uz Dzintaru ielu.

1.3.1.3. Inženiertehniskā apgāde.

1.3.1.3.1. Ūdensvada un sadzīves kanalizācija. Ir izbūvēts ūdensvads un sadzīves kanalizācijas pieslēgums Dzintaru 20A zemes gabalam.

1.3.1.3.2. Lietus ūdens kanalizācijas tīkli Dzintaru ielas posmā gar detālplānojuma izstrādes teritoriju nav izbūvēti. Lietus ūdens tiek novadīts esošā lietus ūdens savācējgrāvī gar Dzintaru ielu sarkano līniju robežās.
1.3.1.3.3. Elektroapgāde. Zemes gabalā ar kadastra Nr. 05000293406 uzstādīts transformators, kuram pieslēgts zemes gabala Dzintaru 20A elektropievads.

1.3.1.3.4. Vājstrāvu tīkli zemes gabalā Dzintaru 20A izvietots telekomunikāciju pieslēguma kabelis.

1.3.1.3.5. Gāzes apgāde. Dzintaru ielas teritorijā nav maģistrālo gāzes apgādes tīklu. Zemes gabalā Dzintaru 20A atrodas sašķidrinātās gāzes tvertnes un pievads ēkai.
1.3.1.4. Dabiskā vide un tās vērtības.

Detālplānojuma teritoriju norobežo Lielā Stropu ezera piekrastes mežs. Teritoriju klāj meža zemes. Daugavpils pilsētas attīstības plāns zemes gabalos atļauj meža zemes transformāciju mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un jauktai apbūvei. 
1.3.2. Teritorijas izmantošanas aprobežojumi.
Esošie teritorijas izmantošanas veidi, to platības un īpatsvars doti teritorijas bilances tabulā,

1. tabula 

	Nr.
	Teritorijas izmantošanas veidi
	Platība 

(m2)
	Īpatsvars teritorijā %

	1
	Mazstāvu dzīvojamas apbūves teritorijas
	7281
	43

	2
	Sabiedriskā apbūves teritorijas
	9553
	57

	3
	Pavisam kopā
	16834
	100


2. Teritorijas attīstības mērķis un uzdevumi.

Saskaņā ar Darba uzdevumu detālplānojuma izstrādāšanas mērķis ir izstrādāt detalizētu teritorijas plānu, paredzot teritorijas izmantošanas mērķus, sniedzot kvartālam pamatotu apbūves izvietojuma un zemes transformācijas priekšlikumu.

3. Detālplānojuma risinājumu apraksts un pamatojums.

3.1. VISPĀRĒJS APRAKSTS

Plānojamā teritorijā paredzēta:

· Esošās mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas saglabāšana un renovācija;

· Esošās sabiedriskās apbūves teritorijas nomaiņa pret Jauktas apbūves teritoriju;’

Plānojamajā teritorijā paredzētie teritorijas izmantošanas veidi, to platības un īpatsvars doti teritorijas bilances tabulā, prasības teritorijas izmantošanai skatīt apbūves noteikumos, bet izvietojumu teritorijā- grafiskās daļas plānā PI ‘’Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana’’

1. tabula 

	Nr.
	Teritorijas izmantošanas veidi
	Platība 

(m2)
	Īpatsvars teritorijā %

	1
	Mazstāvu dzīvojamas apbūves teritorijas
	7281
	43

	2
	Jauktas apbūves teritorijas
	9553
	57

	3
	Pavisam kopā
	16834
	100


3.2. ZEMES ĪPAŠUMI

Plānojamo teritoriju aizņem privātīpašumā esoši zemes gabali. 

3.3. TERITORIJAS IZMANTOŠANA UN APBŪVE.

3.3.1. Apbūvētā vide. Apbūves struktūra.

3.3.1.1. Mazstāvu dzīvojamas apbūves teritorijas (MDz)
Teritorijā plānota esošās Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas saglabāšana, kur primārās zemes izmantošanas veids ir vienas ģimenes vai vairāku ģimeņu dzīvojamo māju apbūve.

3.3.1.2. Jauktas apbūves teritorija (J).
3.3.3. Teritorijā plānota Sabiedriskās apbūves teritorijas nomaiņa pret Jauktas apbūves teritoriju, kur galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir darījumu un sabiedrisko objektu, daudzdzīvokļu namu un savrupmāju apbūve. 

3.3.4. Dabiskā vide.

Plānojamā teritorijā atrodas daudz vērtīgu un saglabājamu koku. Plānojot teritoriju un perspektīvās apbūves izvietojumu tiek maksimāli saglabāti esošie koki. Teritoriju klāj meža zemes, taču Daugavpils pilsētas attīstības plāns zemes gabalos atļauj meža zemes transformāciju mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un jauktai apbūvei. Paredzot meža zemes transformāciju, norādīts apbūves izvietojums un transformējamā teritorija, maksimāli saglabājot esošos kokus.

3.3.5. Ielu sarkanās līnijas.

Saglabāta esošā, teritorijas plānojumā noteiktā Dzintara ielas sarkanā līnija, kas pamatā sakrīt ar zemes gabalu esošajām robežām.

3.3.6. Adresācija.

Detālplānojuma teritorijā esošajiem apbūvētajiem zemes gabaliem paredzēts saglabāt esošās adreses. 

3.3.7. Inženiertehniskā apgāde.

Detālplāna izstrādes robežās netiek plānota jaunu ielu izbūve. Perspektīvo un esošo komunikāciju koridors tiek paredzēts pa esošo Dzintaru ielu. Esošās un perspektīvās komunikācijas un Dzintaru ielas šķērsprofilu skatīt Grafiskās daļas lapā IK ‘’Inženierkomunikāciju plāns, Dzintaru ielas šķērsprofils’’.

· Ūdensvada un sadzīves kanalizācijas 

Detālplānojuma grafiskās daļas lapā IK ‘Inženiertehnisko komunikāciju plāns” uzrādīts perspektīvā ūdensvada un kanalizācijas izvietojums Dzintaru ielas komunikāciju koridorā. 

Pievienojumi zemes gabaliem paredzami no Dzintaru ielas, iepriekš izbūvējot ūdensvadu un sadzīves kanalizāciju pa Dzintaru ielu no Dzintaru 20A zemes gabala līdz Dzintaru 22 zemes gabalam. 

Detālplānojuma grafiskās daļas lapā AJ. ‘’Aizsargjoslas un apgrūtinājumi’’ uzrādīti detālplānojuma izstrādes teritorijā esošo ūdensapgādes un sadzīves kanalizācijas tīklu un objektu aizsargjoslas. 

· Lietus ūdens kanalizācijas tīkli Dzintaru ielas posmā gar detālplānojuma izstrādes teritoriju nav izbūvēti, tāpēc detālplānojums neparedz pieslēgumu pilsētas lietus ūdens kanalizācijas tīkliem. 

· Elektroapgāde. 

 Detālplānojuma grafiskās daļas lapā IK ‘Inženiertehnisko komunikāciju plāns” uzrādīts perspektīvā elektrokabeļa un apgaismojuma kabeļa izvietojums Dzintaru ielas komunikāciju koridorā, kā arī plānoto elektrisko komercuzskaites sadaļņu un ēku pievadu atrašanās vietas zemes gabalu robežās un esošo elektroapgādes tīklu un objektu izvietojums. Elektroapgāde zemes gabaliem Dzintaru 20 un Dzintaru 22 paredzama no elektroapgādes tīkla Dzintaru ielas sarkano līniju robežās, iepriekš saņemot tehniskos noteikumus no A/S ‘’Sadales tīkls” tā izbūvei un projektēšanai. (Tā kā A/S ‘’Sadales tīkls” Austrumu reģionā izdotajos nosacījumos detālplāna izstrādei nav norādīta teritorijas perspektīvā elektroapgādes tīklu pieslēguma vieta, detālplānojums to nenosaka.) Elektroapgāde zemes gabalam Dzintaru 20A izbūvēta no blakus zemes gabalam esošā transformatora.

Lapā AJ. ‘’Aizsargjoslas un apgrūtinājumi’’ uzrādīti detālplānojuma izstrādes teritorijā esošo elektroapgādes tīklu un objektu aizsargjoslas. 

· Vājstrāvu tīkli Detālplānojuma grafiskās daļas lapā IK ‘Inženiertehnisko komunikāciju plāns” uzrādīts perspektīvā vājstrāvu kabeļa izvietojums Dzintaru ielas komunikāciju koridorā zemes gabalā Dzintaru 20A izvietots telekomunikāciju pieslēguma kabelis. Lapā AJ. ‘’Aizsargjoslas un apgrūtinājumi’’ uzrādīta tā aizsargjosla. 

· Gāzes apgāde. Dzintaru ielas teritorijā nav maģistrālo gāzes apgādes tīklu, tāpēc perspektīvie gāzes pieslēgumi nav paredzēti. Zemes gabalā Dzintaru 20A atrodas sašķidrinātās gāzes tvertnes un pievads ēkai. Lapā AJ. ‘’Aizsargjoslas un apgrūtinājumi’’ uzrādīta tā aizsargjosla.

3.4. TRANSPORTA KUSTĪBAS UN SATIKSMES ORGANIZĀCIJA.

3.4.1. Plānotās teritorijas ietekme uz apkārtējo ielu tīklu.

Plānotās teritorijas attīstībai nav būtiskas ietekmes uz apkārtējo ielu tīklu. Teritoriju robežo Dzintaru iela, kas ir pilsētas nozīmes iela. Visi zemes gabali vērsti uz Dzintaru ielu, tādēļ iebrauktuves zemes gabalos organizētas no Dzintaru ielas, skatīt plānu PI ‘’Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana’’. Dzintaru ielas šķērsprofilu skatīt lapā IK ‘’Inženierkomunikāciju plāns, Dzintaru ielas šķērsprofils’’.

3.4.2. Gājēju satiksme.

Tā kā Dzintaru ielai pieslēdzas apbūve, nepieciešams izbūvēt gājēju ietvi gar Dzintaru ielu, saglabājot un rekonstruējot esošo lietus ūdens savācējgrāvi. Ietves izbūvi un grāvja rekonstrukciju risināt tehniskā projekta līmenī.

3.4.3. Vertikālais plānojums un lietus ūdens novadīšana.

Lietus ūdens no esošās Dzintaru ielas un apkārtējās teritorijas novadāms esošā lietus ūdens savācējgrāvī gar Dzintaru ielu sarkano līniju robežās. Projektējot pieslēgumus Dzintaru ielai - iebrauktuves zemes gabalos Dzintaru 20; 20A; 22, tehniskā projekta līmenī paredzēt caurteku izbūvi.

3.5. AIZSARGJOSLAS.

Izstrādāts aizsargjoslu robežu noteikšanai saskaņā aizsargjoslu likumu un saņemtajiem plānošanas nosacījumiem, skatīt lapā AJ. ‘’Aizsargjoslas un apgrūtinājumi’’. Aizsargjoslas noteiktas tikai esošiem inženierkomunikāciju tīkliem un būvlaidei. Perspektīvo inženierkomunikāciju aizsargjoslas nosakāmas pēc to izbūves, nodošanas ekspluatācijā un uzmērīšanas dabā.

 Detālplānojuma teritorijā noteiktas šādas aizsargjoslas:

· Pašteces kanalizācijas vadam - noteikta 3 metru platumā abpus kanalizācijas pašteces cauruļvada ārējai malai ar kopējo platību 338 m2. 

· Ūdensvada tīkliem – 3 metri katrā pusē no cauruļvada malas ar kopējo platību 216 m2. 

· Aizsargjoslas teritorija gar Dzintara ielu, būvlaide(bez apbūves tiesībām) – teritorija starp ielas sarkano līniju un apbūves līniju ar kopējo platību 3707 m2. 

· Aizsargjoslas teritorija gar Dzintara ielu, sarkanā līnija – ielas un inženierkomunikāciju koridora robeža ar kopējo platību 14 m2. 

· Pazemes elektronisko sakaru līniju ( telekomunikāciju) aizsargjosla noteikta 2,5 metru attālumā uz abām pusēm no elektronisko sakaru kabeļu kanalizācijas ass ar kopējo platību 147 m2.
· Elektrisko tīklu kabeļu līniju aizsargjosla noteikta zemes zemsprieguma kabeļu līnijas katrā pusē 1metra attālumā no kabeļu līnijas ass ar kopējo platību 345 m2.
· Aizsargjoslas ap elektrisko tīklu sadales iekārtām, fīderu punktiem un transformatoru apakšstacijām – zemesgabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacīta, vertikāla virsma katrā pusē 1 metra attālumā ārpus šo iekārtu nožogojuma ar kopējo platību 26 m2. 

· Aizsargjosla gar zemā spiediena (P<0.005MPa) sadales gāzesvadiem, noteikta aizsargjosla sašķidrinātās gāzes cisternām un pievadam ēkai - 1 metrs uz katru pusi no gāzes vada ass ar kopējo platību 132 m2.

3.6. MEŽA ZEMES TRANSFORMĀCIJA PAR APBŪVES ZEMI.

3.6.1. Daugavpils pilsētas attīstības plāns zemes gabalos atļauj meža zemes transformāciju mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei un jauktai apbūvei, skatīt Grafiskās daļas plānu PI ‘’Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana’’.
3.6.2. Detālplāns paredz meža zemes transformāciju. Grafiskās daļas plānā TR, ‘’Meža zemes uz apbūves zemi transformācijas plāns’’ parādīts perspektīvās apbūves izvietojums un transformējamās platības.
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