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2009.gada 13. augustā 
Saistošie noteikumi Nr.19
Daugavpilī



Apstiprināti Daugavpils pilsētas domes 
2009.gada 13.augusta sēdē 


(protokols Nr.19  34.§)

Detālplānojuma zemes gabaliem ar kadastra Nr.0500 029 3003, Nr.0500 029 3401, Nr.0500 029 3006, Daugavpilī, Jauno Stropu mikrorajonā, Dzintaru ielā 20, 20A, 22 grafiskā daļa un apbūves noteikumi

Izdoti saskaņā ar  Teritorijas plānošanas likuma 7.panta sestās daļas 1.punktu, likuma “Par pašvaldībām” 43.panta pirmās daļas 1.punktu un Būvniecības likuma 7.panta pirmās daļas 1.punktu, Daugavpils pilsētas domes 2009.gada 12. februāra saistošajiem noteikumiem Nr. 5 “Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi 2006. – 2018.gadam”
1. Vispārīgie noteikumi.

1.1. Nosaukums.

Šo pašvaldības saistošo noteikumu nosaukums ir “Saistošie teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi zemes gabaliem ar kadastra Nr.0500 029 3003, Nr.0500 029 3401, Nr.0500 029 3006, Daugavpilī, Jauno Stropu mikrorajonā Dzintaru ielā 20, 20A, 22”, turpmāk tekstā lietots kā saīsinājums ‘’apbūves noteikumi”.

1.2. Darbības joma.

Apbūves noteikumi attiecas uz teritoriju Daugavpilī, Jauno Stropu rajonā Dzintaru ielā 20, 20A, 22 un ir saistoši visām fiziskām un juridiskām personām, kas veic šajos noteikumos paredzētās darbības.

1.3. Piemērošanas pamatprincipi.

1.3.1. Apbūves noteikumi ir saistoši visām fiziskām un juridiskām personām – zemes īpašniekiem un lietotājiem zemes gabalos, kas veic šajos noteikumos paredzētās darbības Jauno Stropu rajonā Dzintaru ielā 20, 20A, 22, veicot nekustamā īpašuma sadalīšanu vai apvienošanu, ēku, būvju vai zemes ierīcības projektēšanu un būvniecību.

1.3.2. Citi noteikumi, kas nav atrunāti šajos noteikumos, jāievēro saskaņā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumiem.
1.3.3. Detālplānojuma grafiskā daļa ir šo apbūves noteikumu neatņemama sastāvdaļa. Grafiskajā daļā ietilpst sekojošas kartes un shēmas:

1.3.3.1. TK. Teritorijas plānojuma kartogrāfiskais izejmateriāls. Topogrāfiskā karte.

1.3.3.2. PI. Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana. Kopsavilkums. 

1.3.3.3. TI. Teritorijas pašreizējā zemes izmantošana

1.3.3.4. P. Pašreizējā zemes piederība

1.3.3.5. AJ. Aizsargjoslas un apgrūtinājumi.

1.3.3.6. IK. Inženierkomunikāciju plāns. 

1.3.3.7. TR. Meža zemes uz apbūves zemi transformācijas plāns.

1.4. Detālplānojuma izstrādes teritorijā ir saistoši Daugavpils pilsētas apbūves noteikumi un teritorijas plānojums. 

1.5. Detālplānojuma apbūves noteikumi un grafiskā daļa precizē un detalizē Daugavpils pilsētas apbūves noteikumus un teritorijas plānojumu.

1.6. Šie Apbūves noteikumi stājas spēkā  nākamajā dienā, pēc attiecīgā Domes lēmuma par Apbūves noteikumu  apstiprināšanu publicēšanas laikraksta „Latvijas Vēstnesis”. 

2. Lietotie termini:
2.1. Apbūve – noteiktā teritorijā izvietotu ēku, būvju, arī inženiertehnisko komunikāciju, kā ari labiekārtojuma kopums. 

2.2.  Apbūves blīvums – procentos izteikta būvju kopējā  apbūves laukuma (ieskaitot autostāvvietas un piebraucamos ceļus) attiecība pret zemes gabala platību.

2.3. Apbūves intensitāte – procentos izteikta būves virszemes stāvu laukumu summas attiecība pret zemes gabala platību.

2.4. Atļautā izmantošana ir zemes un būves, arī ēkas vai tās daļas izmantošana, kas ir plānota vai esoša saskaņā ar teritorijas plānojumu. 

2.5. Brīvā teritorija ir zemes gabala neapbūvēta platība, no kā atskaitīta autostāvvietu un piebraucamo ceļu platība. To raksturo brīvās teritorijas platības procents no stāvu platības.

2.6. Meža zemes transformācija ir meža zemes pārveidošana nemeža zemē, t.i., citā zemes lietošanas veidā. Meža zemes transformācijas kārtību nosaka MK 28.09.2004. noteikumi Nr.806 “Meža zemes transformācijas noteikumi”.
3. Vispārīgie noteikumi teritoriju izmantošanai un apbūvei.
3.1. Detālplānojuma grafiskās daļas karte “Esošā zemju izmantošana” attēlo faktisko teritorijas izmantošanu plānojuma izstrādes uzsākšanas brīdī. 

3.2. Detālplānojuma grafiskās daļas karte „Teritorijas plānotās izmantošana. Kopsavilkums” nosaka plānoto detālplānojuma teritorijas iedalījumu izbūves teritorijās atbilstoši noteiktajam zemes izmantošanas veidam: 

3.2.1. Apbūves teritorijas.

3.2.1.1. Mazstāvu dzīvojamas apbūves teritorijas (MDz) – attēlotas bēšā krāsā; 

3.2.1.2. Jauktas apbūves teritorijas (J) – attēlotas zilganpelēkā krāsā;

3.2.1.3. Inženiertehniskas apgādes objektu teritorijas (T) – violetas rūtiņas; 

3.2.1.4. Sabiedriskas nozīmes objektu teritorijas (S) – attēlotas sarkanbrūnā krāsā.

3.2.1.5. Teritorijas, kur pieļaujama meža transformācija noteikta veida apbūvei – tumši zaļi vertikālie svītrojumi uz apbūves veidam atbilstošas krāsas fona.

4. Aizsargjoslas:

4.1. aizsargjoslas gar ielām ir noteiktas kā sarkanā līnija un būvlaide(līnija, kas nosaka attālumu no sarkanās līnijas līdz apbūvei);
4.2. aizsargjoslas gar elektrisko tīklu kabeļu līnijām – zemesgabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacītas vertikālas virsmas kabeļu līnijas katrā pusē 1 metra attālumā no kabeļu līnijas ass;

4.3. aizsargjoslas ap elektrisko tīklu sadales iekārtām, fīderu punktiem un transformatoru apakšstacijām – zemesgabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacīta, vertikāla virsma katrā pusē 1 metra attālumā ārpus šo iekārtu nožogojuma;

4.4. aizsargjosla gar zemā spiediena (P<0.005MPa) sadales gāzesvadiem -zemes gabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacītas vertikālas virsmas katrā pusē no gāzesvada ass - 1 metra attālumā;

4.5. aizsargjoslas gar pazemes elektronisko sakaru līnijām — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacītas vertikālas virsmas elektronisko sakaru tīkla līnijas katrā pusē 1 metra attālumā no elektronisko sakaru tīkla līnijas ass vai kabeļu kanalizācijas caurules ārējās malas;

4.6. Ūdensvada tīkliem – 3 metri katrā pusē no cauruļvada malas ja ieguldīšanas dziļuma nav lielāks par 2m. (Esošā ūdensvada dziļums ir 1,1m) ;

4.7. Pašteces kanalizācijas vadiem – 3 metri katrā pusē no cauruļvada ārējās malas;

4.8. Inženierkomunikāciju tīkliem aizsargjoslas tiek noteiktas līdz ar  to nodošanu ekspluatācijā.

5. Noteikumi atsevišķu detālplānojuma teritoriju izmantošanai un apbūvei.
5.1. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija (MDz) 

5.1.1. Apbūves noteikumos mazstāvu apbūves teritorija nozīmē zemesgabalus, kur primārās zemes izmantošanas veids ir vienas ģimenes vai vairāku ģimeņu dzīvojamo māju apbūve, bet sekundāras – citas šajā teritorijā atļautas izmantošanas. 

5.1.2. Nolūki, kādos atļauts izmantot zemesgabalus teritorija, kas paredzēta mazstāvu dzīvojamajai apbūvei ir: 

5.1.2.1. Primārās izmantošanas veids:

5.1.2.1.1. Savrupmāja;

5.1.2.1.2. daudzdzīvokļu 1-2 stāvu māja, rindu māja, dvīņu māja;

5.1.2.1.3. vasarnīca, dārza māja (sezonāli izmantojamas dzīvojamās teritorijas)

5.1.2.2. Sekundārās izmantošanas veids:

Ievērojot kopējos apbūves blīvuma un intensitātes radītājus un saņemot rakstisku piekrišanu no blakus zemesgabalu īpašniekiem, zemesgabalu var apbūvēt ar sekundārās izmantošanas mērķi, izvietojot Mazumtirdzniecības/pakalpojumu objektu; 

5.1.3. Jaunizveidojamā  zemesgabala individuālo dzīvojamo māju apbūvei minimālais lielums 1816 m² (kas ir ½ no vēsturiskā zemesgabala lieluma); 

5.1.4. Zemesgabala minimālais brīvās teritorijas un intensitātes rādītāji: 

5.1.4.1. mazstāvu dzīvojamajai apbūvei brīvās teritorijas rādītājs nedrīkst būt mazāks par  75%; 

5.1.4.2. citām atļautajām izmantošanām atsevišķā zemesgabalā apbūves intensitāte nedrīkst būt mazāka 60%; 

5.1.4.3. citām atļautajām izmantošanām atsevišķā zemes gabalā brīvās teritorijas rādītājs nedrīkst būt mazāks 75%;

5.1.5. Zemesgabala maksimālais apbūves blīvums nedrīkst pārsniegt 25% no zemesgabala platības. 

5.1.6. Maksimālais stāvu skaits: 

5.1.6.1. Dzīvojamām mājām – 2 stāvi un bēniņu vai mansardstāvs, ja tie tiek izmantoti primārai izmantošanai; 

5.1.6.2. citām atļautām izmantošanām atsevišķā zemes gabalā – 3 stāvi.

5.1.7. Attālums starp dzīvojamām mājām, sānpagalms, priekšpagalms:

5.1.7.1. Attālumus starp dzīvojamām mājam nosaka sānpagalma platums, kā arī aizmugures pagalma platums. 

5.1.7.2. Priekšpagalma dziļumu nosaka iedibināta būvlaide.

5.1.7.3. Sānpagalma minimālais platums nedrīkst būt mazāks par 4,0m, ja tas ir iekšējais sānpagalms (attālums starp zemesgabala sanu robežu un dzīvojamās mājas tuvāko ārsienu). 

5.1.7.4. Ar blakus zemesgabala īpašnieka rakstisku piekrišanu, ko viņš apliecina ar parakstu uz plānojuma lapas, sānpagalma minimālo platumu var samazināt (šajā gadījumā mājas fasādē nedrīkst būt logu vai durvju ailas) vai būvēt uz robežas. 

5.1.7.5. Aizmugures pagalma dziļums, tas ir, attālums no aizmugures robežas līdz dzīvojamās mājas tuvākajai ārsienai nedrīkst būt mazāks par 4,0 m.

5.1.7.6. Ar aizmugures zemesgabala īpašnieka rakstisku piekrišanu, ko viņš apliecina ar parakstu uz zemesgabala plānojuma lapas, aizmugures pagalma minimālo dziļumu var samazināt vai būvēt uz robežas. 

5.1.8. Saimniecības ēkas:

5.1.8.1.Ģimenes māju zemesgabalā drīkst būvēt saimniecības ēku, garāžu, siltumnīcu, ja kopējais apbūves blīvums kopā ar dzīvojamo māju nepārsniedz 15% no zemesgabala platības. 

5.1.8.2. Saimniecības ēku jāizvieto aizmugures pagalma teritorijā, ne mazāk kā 4 m no zemesgabala sānu vai aizmugures robežas. Ar rakstisku pierobežnieka atauju var samazināt sānpagalma lielumu vai būvēt uz robežas, veidojot pretuguns mūri. 

5.1.8.3. Saimniecības ēku aizliegts būvēt priekšpagalmā vai stūra zemesgabala gadījumā, ārējā sānu pagalmā. 

5.1.8.4. Saimniecības ēkai, arī garāžai pēc arhitektoniskā apjoma un apdares ir jāharmonē ar dzīvojamās mājas arhitektūru.

5.1.8.5. Minimālais attālums no dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām savā zemesgabala un / vai blakus zemesgabalos nedrīkst būt mazāks par 6 m. 

5.1.9. Maksimālais apbūves augstums:

5.1.9.1. Nevienā mājas punktā nedrīkst pārsniegt pusi (1/2) no attāluma starp šī punkta projekciju uz zemes un ielas ass līniju un pusotra (1,5) attāluma starp šī punkta projekciju uz zemes un robežu ar kaimiņa zemesgabalu. 

5.1.9.2. Ja ēka vai būve izvietota mazāk kā 4,0m attālumā no kaimiņa zemesgabala robežām, tad tā jumta jebkura punkta augstums šajā zonā nedrīkst pārsniegt 4,5m. Šo augstumu ar zemesgabala īpašnieku rakstisku piekrišanu, ko viņš apliecina ar parakstu uz zemesgabala plānojuma lapas, drīkst palielināt līdz norādītajam augstumam. 

5.1.9.3. Maksimālais dzīvojamo māju skaits uz zemesgabala – divas mājas, ja, rēķinot uz katru māju, tas zemesgabala lielums nav mazāks par noteikto minimālo jaunveidojamā zemesgabala lielumu Jauno Stropu mikrorajonā.
5.2. Jauktas apbūves teritorija (J) 

5.2.1. Apbūves noteikumos jauktas apbūves teritorijas nozīmē zemesgabalus, kur galvenais nekustama īpašuma izmantošanas veids ir darījumu un sabiedrisko objektu un daudzdzīvokļu namu apbūve. 

5.2.2. Nolūki, kādos atļauts būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmantot būves uz zemes, kas paredzēta jauktai apbūvei ir: 

5.2.2.1.  Primārās izmantošanas veids:

5.2.2.1.1. Savrupmāja; 

5.2.2.1.2. Daudzdzīvokļu 1-2 stāvu māja, rindu māja, dvīņu māja;
5.2.2.1.3. Darījumu objektu apbūve;

5.2.2.1.4. Sabiedriskas nozīmes objektu apbūve. 

5.2.2.2.  Sekundārās izmantošanas veids : Atsevišķi nodalītas atklātas autostāvvietas 

5.2.3. Zemesgabala maksimālā apbūves intensitāte nosakāma atkarībā no apbūves stāvu skaita: 60% - līdz 3 stāvu apbūve.

5.2.4. Zemesgabala minimālā brīvā teritorija jābūt vismaz 75%.
5.2.5. Maksimālais stāvu skaits  ir 3 stāvi.

5.2.6. Ja daudzstāvu apbūve piekļaujas (apbūves teritorijas nav atdalītas ar ielu) mazstāvu apbūves teritorijai, pie robežas ar savrupmāju teritoriju daudzstāvu apbūves augstums ir noteicams plānošanas un arhitektūras uzdevumā, ņemot vērā esošās apbūves īpatnības un teritorijas novietni pilsētā. Daudzstāvu apbūves augstums pie robežas ar mazstāvu apbūvi nevar pārsniegt  iespējamo attālumu no daudzstāvu ēkas fasādes līdz tuvākajai mazstāvu ēkai. 

5.2.7. Priekšpagalma dziļumu nosaka iedibināta būvlaide.

5.2.8. Attālums starp mājām pieņemams saskaņā ar insolācijas, apgaismojuma un ugunsdrošības prasībām.

5.3. Inženiertehniskās apgādes objektu teritorijas (T) 
5.3.1. Apbūves noteikumos teritorijas apbūves teritorija nozīmē zemesgabalus, kur  galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir pilsētas inženierkomunikāciju objekti.

5.3.2. Nolūki, kādos atļauts būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmatot ēkas un būves uz zemes, kas paredzēta kā tehniskās apbūves teritorija ir: 
5.3.2.1. Primārās izmantošanas veids :Maģistrālie naftas un gāzes cauruļvadi, maģistrālie ūdens cauruļvadi, maģistrālās sakaru līnijas un maģistrālās elektropārvades līnijas un ar tām saistītas būves (NĪLM kods- 1201);

5.3.2.2. sekundārās izmantošanas veids: Atsevišķi nodalītas atklātas autostāvvietas (NĪLM kods –1105).

5.3.3. Zemesgabala maksimālā apbūves intensitāte, brīvā teritorija, apbūves augstums atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām tiek noteikti ar Pilsētplānošanas un būvniecības  departamenta izdotu plānošanas un arhitektūras uzdevumu.

5.3.4. Jānodrošina zemesgabalu ārpus inženiertehniskās apgādes objektu apbūves teritorijām aizsardzība pret trokšņiem, smakām un cita veida piesārņojumiem.
6. Meža transformācijas prasības .
6.1. Teritorijas meža zemes transformācija atļauta saskaņā ar Grafiskās daļas plānā TR, “Meža zemes uz apbūves zemi transformācijas plāns” atspoguļoto perspektīvo apbūves izvietojumu un transformējamām platībām.

6.2. Meža zemju transformācijai nepieciešama ikreizēja Valsts meža dienesta Daugavpils virsmežniecības(turpmāk tekstā- virsmežniecība) rakstiska atļauja.

6.3. Meža zemes transformācijas ierosinātājs var uzsākt transformācijas iesniegumā norādītās plānotās darbības dabā pēc tam, kad:

6.3.1. Valsts zemes dienests, sertificēts mērnieks vai mērniecībā licencēta juridiska persona instrumentāli uzmērījusi, dabā iezīmējusi un transformācijas ierosinātājam ierādījusi transformējamās platības robežas;
6.3.2. ir saņemta transformācijas atļauja; 

6.3.3. ir saņemts apliecinājums koku ciršanai (ja nepieciešama koku ciršana).

6.4. Reizē ar transformācijas atļauju virsmežniecība transformācijas ierosinātājam izsniedz zaudējumu aprēķinu. Transformācijas ierosinātājs 10 dienu laikā pēc zaudējumu aprēķina saņemšanas iesniedz virsmežniecībā dokumentu, kas apliecina, ka zaudējumi ir atlīdzināti.

6.5. Pēc transformācijas iesniegumā plānoto darbību pabeigšanas transformācijas ierosinātājam jāinformē attiecīgā virsmežniecība un pašvaldība.

6.6. Virsmežniecības un vietējās pašvaldības pārstāvji veic pārbaudi dabā. Virsmežniecības pārstāvis par veikto pārbaudi sastāda aktu, kurā ietver informāciju par transformējamās platības atbilstību transformācijas atļaujā norādītajam zemes lietošanas veidam. Aktu paraksta arī pašvaldības pārstāvis.

6.7. Pēc transformācijas ierosinātāja pasūtījuma Valsts zemes dienests, sertificēts mērnieks vai mērniecībā licencēta juridiskā persona sagatavo zemes īpašniekam vai tiesiskajam valdītājam aktualizētu zemes robežu un/vai situācijas plānu.

6.8. Transformācija uzskatāma par pabeigtu, kad Valsts zemes dienesta reģionālā nodaļa, pamatojoties uz sastādīto pārbaudes aktu un aktualizēto zemes vienības robežu un/vai situācijas plānu, ir veikusi izmaiņas nekustamā īpašuma valsts kadastrā.

6.9. Valsts zemes dienesta reģionālā nodaļa rakstiski informē attiecīgo virsmežniecību un pašvaldību par izmaiņām nekustamā īpašuma valsts kadastrā.

6.10. Virsmežniecība veic izmaiņas Meža valsts reģistrā, pamatojoties uz pārbaudes aktu un no Valsts zemes dienesta saņemto informāciju.

Domes priekšsēdētājs
R.Eigims


