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Paskaidrojuma raksts

1. Ievads

Detālplānojuma izstrādes uzsākšanas pamatā ir SIA „ZapDvina Development” izteiktā iniciatīva tai piederošajā zemes gabalā īstenot apbūves projektu. Apbūvei izvēlētā teritorija ietilpst Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma 2006.-2018.gg. detālplānošanai paredzētajā zonā. Detālplānojuma izstrāde uzsākta saskaņā ar Daugavpils pilsētas domes 2006.gada 27.jūlija lēmumu Nr.662, pamatojoties uz apstiprināto Darba uzdevumu.

Mežciema teritorijas detālplānojums ir izstrādāts saskaņā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma 2006.-2018.gg. risinājumiem, detalizējot un precizējot tajā noteikto teritorijas plānoto izmantošanu un izmantošanas aprobežojumus. 

Detālplānojuma izstrāde veikta, ievērojot sekojošus likumdošanas aktus:

· Latvijas Republikas 2002.gada 12.jūnija  „Teritorijas plānošanas likums”;

· Latvijas Republikas MK noteikumi Nr.883 „Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi” 

· 1991.gada likums “Par zemes reformu Latvijas pilsētās”;

· 1995.gada “Būvniecības likums”;

05.02.1997. “Aizsargjoslu likums”;

· 01.04.1997. LR MK noteikumi Nr.112 “Vispārīgie būvnoteikumi”;

· Daugavpils pilsētas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi 

Detālplānojuma izstrādē tika ņemti vērā sabiedriskās apspriešanas laikā izteiktie sabiedrības priekšlikumi un ierosinājumi, kā arī atbildīgo institūciju nosacījumi. Saņemto priekšlikumu analīze pievienota II sējumā „Pārskats par detālplānojuma izstrādi”.

2. Detālplānojuma teritorija

Detālplānojuma teritorijas robežas ir: Staņislavska iela, Parka iela, Putnu iela, Plāteru iela, Akāciju iela un meliorācijas grāvis uz robežas ar Daugavpils rajona Līksnas pagasta teritoriju. Saskaņā ar Darba uzdevumu detālplānojuma izstrādes teritorijā ietilpst sekojoši zemes gabali:

· Kadastra nr. 05000393304

· Kadastra nr. 05000393301

· Kadastra nr. 05000393406

· Kadastra nr. 05000393407

· Kadastra nr. 05000393401

· Kadastra nr. 05000393503

· Kadastra nr. 05000393505

· Kadastra nr. 05000393405

· Kadastra nr. 05000390509

· Kadastra nr. 05000390512

· Kadastra nr. 05000390507

· Kadastra nr. 05000390506

· Kadastra nr. 05000390504

· Kadastra nr. 05000390502

· Kadastra nr. 05000390514

· Kadastra nr. 05000390503

Detālplānojuma teritorijā ietilpst arī  pieguļošo ielu un brauktuvju teritorijas: Staņislavska iela (kadastra nr.05000392907), Parka iela (kadastra nr.05000393709), Putnu iela (kadastra nr.05000393502), Plāteru iela (kadastra nr.05000393717), Akāciju iela (kadastra nr.05000393303).  

Plānojuma teritorijas kopējā platība ir aptuveni 17,5 ha.
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3. Mērķis un uzdevumi

Saskaņā ar Darba uzdevumu detālplānojuma izstrādes uzdevumi ir:

· Precizēt Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumā noteikto atļauto teritorijas izmantošanu un izmantošanas aprobežojumus, ievērojot teritorijas atrašanos vēsturiskajā kūrorta zonā.

· Sakārtot esošo ielu struktūru, nodrošināt piekļūšanu visiem detālplānojuma teritorijā ietilpstošiem zemesgabaliem, ja nepieciešams – paredzēt jaunu ielu izveidi.

· Paredzēt bijušās pionieru nometnes teritorijas sakārtošanu un iespēju atjaunot bērnu un jauniešu atpūtas kompleksu. 

· Paredzēt nepieciešamās inženierapgādes tīklus un būves.

· Detalizēt teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus.

· Radīt priekšnoteikumus jauktās apbūves, mazstāvu dzīvojamās apbūves un sabiedriskās apbūves attīstībai paredzētajā teritorijā, nodrošinot apkārtējās teritorijas līdzsvarotu attīstību un esošo dabas teritorijas saglabāšanu.

· Paredzēt detālplānojuma teritorijas pieļaujamās apbūves intensitātes prasības, nodrošinot esošo meža teritoriju saglabāšanu.

· Paredzēt labiekārtošanas risinājumus: apstādījumu zonas un teritoriju autonovietnēm;

4. Esošās situācijas apraksts

Plānošanas teritorija atrodas Daugavpils pilsētas administratīvās teritorijas robežās Mežciema rajonā. Mežciems ir vēsturiski nozīmīga teritorija pilsētā, savdabīgs dzīvojamais rajons, kas izvietojies mežā.

Mežciems XIX gs. II pusē sāka veidoties kā vasarnīcu un kūrorta  rajons.  80. gadu sākumā dažus zemes gabalus no grāfa Plātera – Zīberga (Līksnas muižas īpašnieks) iznomā vietējie  Dinaburgas komersanti vasarnīcu celšanai. Viņu priekšzīmei seko arī grāfs: sadala mežu iecirkņos, izveido alejas, uzceļ vairākas vasarnīcas ģimeņu atpūtai, upes krastā – restorānu ar bufeti un 1883.g. uzcēla divstāvīgu dziednīcu, kas bija kūrorta aizsākums. Drīz vien noskaidrojās, ka Mežciema ūdeņi satur daudz dziedinošu vielu, bet dūņas ir derīgas iekšējo un ādas slimību ārstēšanai. Pirms 1.pasaules kara te bija uzceltas vairāk nekā 100 vasarnīcas. Kūrorts cieta 1. un 2. pasaules karā, bet tika atjaunots. 1947.g. to atvēra kā vissavienības nozīmes sanatoriju. 

Padomju laikos ainaviskajā un ekoloģiski tīrajā zonā tika uzbūvēta bērnu nometne, bet vēlāk 20.gadsimta 80.gados – vispārceltniecības tresta profilaktorijs ar dzīvojamajiem korpusiem un visu nepieciešamo apkalpes infrastruktūru. Bērnu nometnes teritorijā – kadastra nr. 05000390507 – saglabājas tikai caurlaides ēka, parējās ēkas un būves nojauktas, teritorija ir neapsaimniekota, daļēji piesārņota ar gružiem un sadzīves atkritumiem. 
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Profilaktorijs tika nodots ekspluatācijā 1984.-90. gadu periodā (pa kārtām) un tika ekspluatēts līdz 90.gadu beigām. Uz doto brīdi profilaktorija teritorijā, kas ir apt.5,2 ha, atrodas vairākas būves un inženierkomunikāciju objekti.

Padomju gados Mežciemā tika ierīkots futbola sporta laukums ar tualetēm.
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Esošajā meža teritorijā atrodas būvju drupas.

No rietumu puses šaura zemes josla norobežo detālplānojuma teritoriju no Daugavpils pilsētas rajonā esošām dārzu sabiedrības „Kooperators ” zemēm.

Detālplānojuma teritorijā iekļauti arī savrupmājām apbūvētie zemes gabali Staņislavska ielā. 

5. Pašreizējā teritorijas izmantošana

· Plānojuma teritorijas daļu aizņem dabas pamatnes teritorijas

· Neekspluatējamās sabiedriskās nozīmes zemes

· Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas

6. Zemes īpašums

Saskaņā ar  iesniegtajiem Valsts Zemes dienesta datiem no Nekustamā īpašuma valsts kadastra reģistra detālplānojuma teritorijā ietilpstošo zemes vienību īpašnieku sastāvs ir  sekojošs:

· Kadastra nr. 05000393304  – VAS Latvenergo īpašums;
· Kadastra nr. 05000393301 – SIA ZapDvina Development īpašums;
· Kadastra nr. 05000393406 – SIA ZapDvina Development īpašums;
· Kadastra nr. 05000393407 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000393401 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000393503 – fiz.personas īpašums (Parka 18)

· Kadastra nr. 05000393505  – fiz.personas īpašums (Parka 20)

· Kadastra nr. 05000393405 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000390509 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000390512  – fiz.personas īpašums (Staņislavska 4)

· Kadastra nr. 05000390507 – Daugavpils pilsētas Dome;
· Kadastra nr. 05000390506 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000390504 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000390502  –  fiz.personas īpašums (Alkšņu 6)

· Kadastra nr. 05000390514 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
· Kadastra nr. 05000390503 – Daugavpils pilsētas Dome (nav reģistrēts Zemes grāmatā);
7. Reljefs

Plānojuma teritorija atrodas pilsētas austrumu daļā. Visi plānojuma teritorijā iekļautie zemes gabali ir apmežoti. Teritoriju šķērso ūdensnoteka.

Teritorijas reljefs nav līdzens, pārveidots saimnieciskās darbības rezultātā. Pazeminājums ir  plānošanas teritorijas centrālajā daļā, kur zeme ir purvaina, un pie grāvja, kas norobežo rajona zemes no pilsētas. Zemes atzīmes svārstās no 90.26 līdz 91.82.

Meža teritorijā (starp Parka un Putnu ielām) atzīmes svārstās no 92.06 līdz 96.64. Meža teritorijas ziemeļu daļā atrodas mākslīgi nolīdzināta zona, kur izvietots sporta laukums. Akāciju ielas zemes gabala teritorija bijušā profilaktorija robežās ir samēra līdzena, atzīmes 94.04 – 95.42. Bērnu nometnes zemes gabalā esošās ēku drupas atrodas uz dabiska paaugstinājuma, augstākais punkts – 97.72 v.j.l.
8. Detālplānojuma priekšlikumi teritorijas attīstībai

8.1.  Vispārējie dati

Primārais detālplānojuma mērķis – atjaunot Mežciema rajona vēsturisko nozīmi un veicināt mūsdienīga kūrorta rajona izveidi. Jaunajam zonējumam jānodrošina dzīvojamās apbūves un sabiedriskās nozīmes apbūves līdzsvarotu attīstību. Vēsturiski veidots kā ārstniecības un rekreācijas rajons, Mežciems jaunajā redzējumā ir ekoloģiski draudzīga sporta un atpūtas zona, kas pievilcīga gan pilsētas iedzīvotājiem gan tūristiem. Rajona attīstības iespējas var tikt paplašinātas gadījumā, ja būtu pārdomāta apvienotā sezonas rakstura apbūve (treniņu sporta bāze, tūristu atpūtas bāze) un pastāvīga dzīvojama apbūve (individuālas mājas, dvīņu mājas un „townhouse” tipa mājas).

Faktori, kas nosaka plānošanas struktūru – esošais ielu tīkls, meža teritorijas, ūdensnoteku sistēma.

Esošās zemes gabalu robežas, kas veidojās privatizācijas sākumā, vairāki nelielas platības zemes gabali, kas palika pēc zemes gabalu atdalīšanas, nesakārtotās ielas var uzskatīt par  faktoriem, kuri apgrūtina plānošanas risinājumu pieņemšanu.

Lai racionāli izmantotu esošās teritorijas, noteiktu optimālāku zonējumu, nepieciešams:

· Noteikt galvenās apbūves zonas: zemes gabala Akāciju ielā daļa un bijušās bērnu nometnes teritorija.

· Veidojot divas publiskās zonas –„kluso” un „aktīvo”, ap diviem sabiedriskajiem centriem paredzēt dzīvojamu apbūve un tirdzniecības un pakalpojumu objektu  zonu.

· „Klusā” sabiedriskā zona – atpūtas un rekreācijas teritorija – kas veidojas ziemeļu pusē tuvāk meža teritorijām

· „Aktīvā” sabiedriskā zona – sporta kompleksa būves: futbola stadioni ar skatītāju tribīnēm un citiem nepieciešamiem infrastruktūras objektiem.

· Saglabāt esošo mazstāvu apbūves teritoriju, piemērojot apbūves noteikumus

· Sakārtot esošo ielu tīklu, izveidojot Akāciju ielas pagarinājumu līdz Staņislavska ielai un Plāteru ielas pagarinājumu bijušā profilaktorija teritorijas robežās.

8.2. Zemes vienību sadale

Lai  noteiktu plānotās apbūves zonas un saglabājamās neapbūvējamās teritorijas, nodrošinātu teritoriju ar inženiertehniskām komunikācijām, piedāvāts pārkārtot esošās zemes gabalu robežas. Sadales rezultāta veidojamie zemes gabali ļauj racionāli izmantot teritoriju un nodrošināt tās līdzsvarotu attīstību.

Pēc zemes vienību sadales teritoriju izmantošanas bilance izskatīsies sekojoši:

	Izmantošanas mērķis


	Platība, m2


	Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas
	34255,9

	Sabiedrisko objektu apbūves teritorijas
	74919,3

	Jauktās apbūves teritorijas
	25295,4

	Inženiertehniskās apgādes apbūves teritorijas 
	3716,8

	Satiksmes teritorijas
	12414,16

	Dabas  pamatnes teritorijas
	24549,1

	Kopā:
	175150,66


8.3. Sabiedriskās apbūves zonas (S-1, S-2, S-3)

Sabiedriskās nozīmes objektu zonas aizņem lielāko detālplānošanas teritorijas daļu un turpina vēsturiski izveidojušos zemju izmantošanu. 

S-1 zona izveidota ap esošo sporta laukumu. Lai attīstītu sporta objektiem nepieciešamo infrastruktūru, sporta būvēm plānotā teritorija paplašināta uz Mežaparka pusi un līdz Putnu ielai saskaņā ar teritorijas plānojuma risinājumiem.  

Primārais zonas S-1 izmantošanas mērķis – sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas, kurā ir pieļaujama kapitālapbūve tikai sporta objektiem un to apkalpošanai.

Pamatnostādnes teritorijas S-1 attīstībai

· Maksimāli saglabāt mežu stādījumus teritorijas rietumu pusē pie ūdensnotekas

· Paredzēt esošās ūdensnotekas sakopšanas un labiekārtošanas pasākumus un ievērot tās aizsargjoslas.

· Plānot piebraukšanu un autostāvvietas no Putnu ielas puses, otro piebraukšanu no Akāciju  ielas puses.

S-2 zona paredzēta sabiedriskās nozīmes apbūvei. Primārais izmantošanas mērķis ir darījumu, tirdzniecības un pakalpojumu objektu apbūve un nelielu dzīvojamās apbūves īpatsvaru. Dzīvojamās apbūves izvietošana ieteicama teritorijā pie ūdens notekas, kur ir priežu meža zonas. Apbūve ar zemu blīvumu ļauj izvietot būves no meža brīvajās teritorijās, neveicot meža transformāciju. Dzīvojamās apbūves attīstība nepieciešama līdzsvarotai teritorijas attīstībai.

Publiskās nozīmes objektus, kuriem nepieciešama apkalpes infrastruktūra, ieteicams izvietot S-2 teritorijā tuvāk Plāteru ielai, kurā atrodas bijušā profilaktorija būves un kurā nav meža  zonu.

Pamatnostādnes teritorijas S-2 attīstībai

· Maksimāli saglabāt mežu stādījumus teritorijas rietumu pusē pie ūdensnotekas

· Paredzēt esošās ūdensnotekas sakopšanas un labiekārtošanas pasākumus un ievērot tās aizsargjoslas.

· Piebraukšanu pie zemes gabalos izvietotām būvēm paredzēt no jaunizvedojamās Atpūtas* ielas puses

S-3 zonā paredzēta ārstniecības, veselības un sociālās aprūpes objektu apbūvei, kur arī pieļaujama darījumu objektu izvietošana. 

Pēc izvietojuma un vēsturiski izveidojušas izmantošanas teritorijas vēlamais izmantošanas mērķis – viesnīcas kompleksa un atpūtas bāzes ar atsevišķi stāvošām tūristu mītnēm izveide. 

Pamatnostādnes teritorijas S-3 attīstībai

· Maksimāli saglabāt mežu stādījumus 

· Piebraukšanu pie zemes gabalos izvietotām būvēm paredzēt no jaunizvedojamā Plāteru ielas pagarinājuma puses

8.4. Jauktās apbūves zona  J-1, J-2 un J-3

Jauktās apbūves zona paredzēta mājokļu, atpūtas un kultūras būvju, tirdzniecības un pakalpojumu objektu būvniecība

Jauktās apbūves zona veidota starp jauno ceļu Akāciju ielu un Staņislavska ielu abās Akācijuielas pusēs.

8.5. Mazstāvu dzīvojamās apbūves zona MDz

Plānots saglabāt esošās mazstāvu apbūves teritorijas Staņislavska ielā un individuālo māju vai mazstāvu daudzģimeņu māju apbūvei rezervētos zemes gabalus Parka ielā 18 un 20.

Mazstāvu dzīvojamo māju teritorijai noteikts primārais izmantošanas mērķis – individuālo māju un vienstāva un divstāvu daudzdzīvokļu māju apbūve. Būvlaide – 6 metri no sarkanās līnijas.

8.6. Dabas teritoriju zona DT-1

Meža teritorijas, kas atrodas starp Parka, Putnu ielām un ūdensnoteku, saglabājamas kā dabas pamatnes teritorijas – mežaparks.

Trīsstūra teritorijā krustojumā, kuru veido esošā Plāteru iela un jaunās ielas ir paredzēts saglabāt meža stādījumus un pēc labiekārtošanas pasākumiem (tīrīšana, sakopšana, esošo, daļēji bojāto asfalta taciņu izjaukšana) izveidot zaļo zonu. Pateicoties reljefam (pakalns ar augstuma atzīmēm līdz 97.43), šī teritorija varētu būt piemērota mazo arhitektūras formu izvietošanai, reklāmas un informācijas nesēju instalācijām.

8.7. Inženiertehniskās apgādes objektu apbūves zona T-1

Plānojuma teritorijā noteiktas vairākas zonas inženiertehniskās apgādes tīklu un objektu apbūvei.

T-1 Akāciju ielā

No zemes gabala 05000393301 atdalīts zemes gabals ūdens ņemšanas un sagatavošanas kompleksa izvietošanai ar piebraukšanas iespējām no Akāciju ielas.

T-1  Akāciju  ielā

Atsevišķajā, uz doto brīdi zemes grāmatā nereģistrētajā zemes gabalā un no zemes gabala 05000390507  atdalītajā zemes gablā paredzēts ierīkot notekūdeņu attīrīšanas būves. Piebraukšana paredzēta, ierīkojot piebraucamo ceļu no Akāciju ielas.

T-1 Akāciju  ielā (pie sporta laukuma)

No zemes gabala 05000393407 atdalīts zemes gabals transformatora apakšstacijas izvietošanai (20/0,4kV). Piebraukšana pie zemes gabala no Akāciju ielas.

T-1 Plāteru ielā

Latvenergo īpašumā esošajam zemes gabalam piedāvāts saglabāt esošo izmantošanas mērķi. Turpmāk pēc īpašuma piederības jautājumu atrisināšanas zemes gabals var tikt izmantots  inženiertehniskās apgādes būvju, piemēram, lokālās siltumapgādes objektu izvietošanai.

8.8. Satiksmes infrastruktūra (Sa zona)

Lai nodrošinātu rajonu ar labu transporta infrastruktūru un katru atsevišķu zemes gabalu  ar piebraukšanas iespējām, piedāvāts pagarināt esošo Akāciju ielu, uzbūvējot ceļa posmu līdz Staņislavska ielai. Plānotai ielai piedāvāts piešķirt Akācijas ielas nosaukumu. Lai jaunveidojamiem zemes gabaliem bijušā profilaktorija teritorijā nodrošinātu piebraukšanas iespējas, piedāvāts izveidot piebraukšanas ceļu un piešķirt tam nosaukumu Plāteru iela. Lai atdalītu  „aktīvās” atpūtas zonu no rekreācijas teritorijām un organizētu transporta plūsmas un veidotu telpiski izteiktu visas teritorijas centru, piedāvāts ierīkot braucamo ceļu, kas no ziemeļu puses norobežotu sporta būvju zonu un sporta kompleksa apmeklētāju autotransportu novirzītu uz Plāteru ielu, nenoslogojot Akācijas ielu posmu, kas ved pie atpūtas un rekreācijas teritorijām. 

8.8.1. Sa-1 zona

Sa-1 – esošo ielu teritorijas, kuras plānots labiekārtot, piemērojot standartu prasībām un nākotnē iespējamām transporta un gājēju slodzēm.

Parka iela (posms  no Staņislavska ielas līdz Parka ielai)

· Sarkano līniju robežās paredzēta gājēju ietves un zaļās joslas ierīkošana

Putnu iela (posms no Parka ielas līdz Plāteru ielai)

· Sarkano līniju robežās paredzēta gājēju ietves un zaļās joslas ierīkošana

Akāciju iela 

· Sarkano līniju robežās paredzēta gājēju ietves ierīkošana

8.8.2. Sa-2 zona

Sa-2 zona – jaunveidojamā iela, Akācijas ielas pagarinājums. Ņemot vērā iespējamo transporta un gājēju slodzi piedāvāts ceļa ierīkošanai rezervēt 12 m platu zemes joslu (zeme starp sarkanajām līnijām). Šāds risinājums nodrošinātu atbilstību ceļu uzbūves standartu prasībām un ļautu novērst problēmas ar inženiertehnisko komunikāciju izvietojumu.

8.8.3. Sa-3 zona

Pie Sa-3 teritorijas veidotas vietējās nozīmes brauktuves, kas nodrošina piekļuvi pie jaunveidojamiem zemes gabaliem bijušā profilaktorija teritorijā.

8.9. Inženiertehniskās komunikācijas

8.9.1. Vispārējie dati

Plānojuma teritorijā esošo komunikāciju izmantošana un aizsardzība jānodrošina atbilstoši normatīvo aktu prasībām. Gadījumos, ja esošie tīkli traucēs projektēto brauktuvju ierīkošanai, tehniskajā būvprojektā jāparedz esošo tīklu iznešana un pārcelšana paredzētajā inženiertehniskajā koridorā. Ap esošām un plānotām komunikācijām paredzētas ekspluatācijas aizsargjoslas (apgrūtinājumi jāreģistrē Zemes grāmatā).

8.9.2. Ūdensapgāde 

Teritorija nav nodrošināta ar pieslēgšanas iespējām pie pilsētas ūdensapgādes tīkliem. Lai nodrošinātu sabiedrisko un dzīvojamo apbūvi ar pienācīgas kvalitātes ūdens apgādi, ir piedāvāts izveidot ūdens ņemšanas, sagatavošanas un uzglabāšanas kompleksu profilaktorija bijušo artēzisko urbumu vietā.
Plānojuma risinājumi:
· Atsevišķa zemes gabala atdalīšana ūdenssaimniecības objektu izvietošanai

· Esošo urbumu rehabilitācija, pamatojoties uz hidroģeoloģiskās izpētes rezultātiem

· Dzeramā ūdens sagatavošanas ietaišu ierīkošana

· Attīrītā ūdens uzglabāšanas ietaišu ierīkošana.

· Ūdensapgādes tīklu ierīkošana gar jaunām un esošām ielām sarkano līniju robežās, pieslēdzot iespējamos patērētājus.

8.9.3. Kanalizācija

Ņemot vērā to, ka pašlaik teritorija nav nodrošināta ar pieslēgšanas iespējām pie pilsētas kanalizācijas tīkliem un īstermiņa perspektīvā pieslēgšana nav tehniski iespējama, notekūdeņu novadīšanu un attīrīšanu piedāvāts risināt lokāli.

Pēc sākotnējiem aprēķiniem un teritorijas izpētes ir noteikts optimālākais lokālo attīrīšanas ietaišu izvietojums – zemes gabala 05000390507 ziemeļaustrumu daļas teritorijā. Inženiertehnisko objektu izvietošanai rezervēts arī esošais zemes gabals ar kad. nr. 05000390514. Tehniskajā projektā jānodrošina attīrīto notekūdeņu novadīšana (izplūdes cauruļvadu sistēma) ārpus detālplānojuma teritorijas. 
Plānojuma risinājumi
· Atsevišķa zemes gabala noteikšana notekūdeņu attīrīšanas būvju ar slēgta tipa apstrādes ciklu apbūvei

· Ceļa zemes rezervēšana apkalpes ceļa ierīkošanai

· Notekūdeņu savākšanas tīklu un sūkņu staciju ierīkošana gar jaunām un esošām ielām sarkano līniju robežās, pieslēdzot iespējamos patērētājus.

· Atkarībā no izvēlētās notekūdeņu apstrādes tehnoloģijas un notekūdeņu apjomiem risināt attīrītā ūdens novadīšanu.
8.9.4. Gāzes vadi 

Detālplānojuma teritorijā nav gāzes apgādes tīklu. Saskaņā ar AS „Latvijas Gāze”  attīstības plāniem perspektīvā paredzēts pieslēgt rajonu pie vidējā spiediena gāzesvada tīkliem. Perspektīvais gazes vads un gāzes regulēšanas punkts  plānoti Parka ielas sarkanajās līnijās ar iespējām pieslēgt patērētājus Stanislavska, Plāteru, Putnu, Alkšņu ielās.  
Plānojuma risinājumi
· Jauna skapjveida gāzes regulēšanas punkta iazvietošana iespējama Parka ielas  sarkano līniju robežās;

· Perspektīvo gāzes vadu izvietošanai paredzēti inženiertehniskie koridori sarkano līniju robežās.

8.9.5. Elektroapgāde

Apbūves teritorijas nodrošināšanai ar elektroapgādi jāparedz jaunas transformatora apakšstacijas izbūve. 

Plānojuma risinājumi

· Jaunu transformatora apakšstaciju izvietot iespējamo spēka slodžu centrā

· Transformatora apakšstacijas izvietojumam rezervēt atsevišķu zemes gabalu, kam nodrošinātas piebraukšanas iespējas

· Perspektīvo elektrotīklu izvietošanai paredzēti inženiertehniskie koridori sarkano līniju robežās.

Iespējamo elektroapgādes sistēmas objektu izvietojumu skatīties plānā „Plānotās satiksmes infrastruktūras un inženierkomunikāciju izvietojums”. 

8.9.6. Siltumtīkli

Detālplānojuma teritorijā nav tehnisku iespēju pieslēgt objektus pie pilsētas centralizētajiem siltumapgādes tīkliem. Siltumapgāde tiks risināta lokāli.

8.9.7. Telekomunikācijas

Plānojuma teritorijā esošo telekomunikāciju izmantošana un aizsardzība jānodrošina atbilstoši normatīvo aktu prasībām. Perspektīvo telekomunikāciju izvietošanai paredzēti inženiertehniskie koridori sarkano līniju robežās.

9. Teritorijas izmantošanas aprobežojumi

Plānojuma teritorijā noteiktas inženiertehnisko komunikāciju ekspluatācijas aizsargjoslas. Teritorijas izmantošanas aprobežojumi aprakstīti “Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos” un  atspoguļoti grafiskajā daļā.
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